Yeni Yonetim Plani (5711 sayili yasaya uyarlanmistir.)

MARMARA UYUMKENT SITESi YONETIM PLANI

BIRINCI BOLUM

GENEL ESASLAR:

KONU

Madde 1: isbu ydnetim planinin konusu, istanbul ili, Silivri iicesi, Alipasa Canbaztepe mevkiinde
kain 31 pafta 59...208 nolu adalarin 1 nolu parsellerinde yer alan tasinmazlar Uzerinde ve
belediyece onayl yerlesim plani ve uygulama projelerine gore yapilmis konut Uniteleri, ticari
donati alan ve Uniteleri, alt yapi tesisleri, ortak yerlesim yerleri, ortak kullanma alanlari, sosyal
tesis ve hizmetler ile baglantii 150 ada ve bu adalar Uzerinde yapilmis bulunan Marmara
Uyumkent Sitesi Unvanli, kat mulkiyeti ve kat irtifaki kurulmus olan sitenin 634 sayili kat mulkiyeti
yasasl ve bu yasanin bazi maddelerinin 28.11.2007 tarihinde 5711 sayili yasa ile degistirilerek ve
26714 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak ayni gun yurarlige giren yasanin gegici 3 maddesi

mucibince dizenlenen yeni yénetim planidir.

isbu yénetim planina konu tasinmazin tapu kayit bilgileri yukarida agiklanmig olup ada ve parsel

numaralarinin dokimu asagida belirtilmistir.

59 ada 1 parsel , 60 ada 1 parsel , 61 ada 1 parsel , 62 ada 1 parsel , 63 ada 1 parsel , 64 ada 1
parsel , 65 ada 1 parsel , 66 ada 1 parsel , 67 ada 1 parsel , 68 ada 1 parsel , 69 ada 1 parsel ,
70 ada 1 parsel , 71 ada 1 parsel , 72 ada 1 parsel , 73 ada 1 parsel , 74 ada 1 parsel , 75 ada 1
parsel , 76 ada 1 parsel , 77 ada 1 parsel , 78 ada 1 parsel , 79 ada 1 parsel , 80 ada 1 parsel ,
81 ada 1 parsel , 82 ada 1 parsel , 83 ada 1 parsel , 84 ada 1 parsel , 85 ada 1 parsel , 86 ada 1
parsel , 87 ada 1 parsel , 88 ada 1 parsel , 89 ada 1 parsel , 90 ada 1 parsel , 91 ada 1 parsel ,
92 ada 1 parsel , 93 ada 1 parsel , 94 ada 1 parsel , 95 ada 1 parsel , 96 ada 1 parsel , 97 ada 1
parsel , 98 ada 1 parsel , 99 ada 1 parsel , 100 ada 1 parsel , 101 ada 1 parsel , 102 ada 1
parsel,103 ada 1 parsel, 104 ada 1 parsel, 105 ada 1 parsel , 106 ada 1 parsel , 107 ada 1 parsel
, 108 ada 1 parsel , 109 ada 1 parsel , 110 ada 1 parsel , 111 ada 1 parsel , 112 ada 1 parsel ,



parsel , parsel, 113 ada 1 parsel , 114 ada 1 parsel , 115 ada 1 parsel , 116 ada 1 parsel , 117
ada 1 parsel , 118 ada 1 parsel , 119 ada 1 parsel , 120 ada 1 parsel , 121 ada 1 parsel , 122 ada
1 parsel , 123 ada 1 parsel , 124 ada 1 parsel , 125 ada 1 parsel , 126 ada 1 parsel , 127 ada 1
parsel , 128 ada 1 parsel , 129 ada 1 parsel , 130 ada 1 parsel , 131 ada 1 parsel , 132 ada 1
parsel , 133 ada 1 parsel , 134 ada 1 parsel , 135 ada 1 parsel , 136 ada 1 parsel , 137 ada 1
parsel , 138 ada 1 parsel , 139 ada 1 parsel , 140 ada 1 parsel , 141 ada 1 parsel , 142 ada 1
parsel , 143 ada 1 parsel , 144 ada 1 parsel , 145 ada 1 parsel , 146 ada 1 parsel , 147 ada 1
parsel , 148 ada 1 parsel , 149 ada 1 parsel , 150 ada 1 parsel , 151 ada 1 parsel , 152 ada 1
parsel , 153 ada 1 parsel , 154 ada 1 parsel , 155 ada 1 parsel , 156 ada 1 parsel , 157 ada 1
parsel , 158 ada 1 parsel , 159 ada 1 parsel , 160 ada 1 parsel , 161 ada 1 parsel , 162 ada 1
parsel , 163 ada 1 parsel , 164 ada 1 parsel , 165 ada 1 parsel , 166 ada 1 parsel , 167 ada 1
parsel , 168 ada 1 parsel , 169 ada 1 parsel , 170 ada 1 parsel , 171 ada 1 parsel , 172 ada 1
parsel , 173 ada 1 parsel , 174 ada 1 parsel , 175 ada 1 parsel , 176 ada 1 parsel , 177 ada 1
parsel , 178 ada 1 parsel , 179 ada 1 parsel , 180 ada 1 parsel , 181 ada 1 parsel , 182 ada 1
parsel , 183 ada 1 parsel , 184 ada 1 parsel , 185 ada 1 parsel , 186 ada 1 parsel , 187 ada 1
parsel , 188 ada 1 parsel , 189 ada 1 parsel , 190 ada 1 parsel , 191 ada 1 parsel , 192 ada 1
parsel , 193 ada 1 parsel , 194 ada 1 parsel , 195 ada 1 parsel , 196 ada 1 parsel , 197 ada 1
parsel , 198 ada 1 parsel , 199 ada 1 parsel , 200 ada 1 parsel , 201 ada 1 parsel , 202 ada 1
parsel , 203 ada 1 parsel , 204 ada 1 parsel , 205 ada 1 parsel , 206 ada 1 parsel , 207 ada 1
parsel , 208 ada 1 parsel .

Bu yonetim planina dahil edilmis adalar asigidaki sekilde bolge (mahallelere)

ayrilmistir.

1. Bolge : 113 villa ve 14 ada’dan olugsmaktadir.

71 ada 1 parsel , 72 ada 1 parsel(isletme Koop. yesil alan) , 73 ada 1 parsel , 74 ada 1 parsel ,
75 ada 1 parsel, 76 ada 1 parsel , 77 ada 1 parsel , 78 ada 1 parsel , 79 ada 1 parsel , 80 ada 1
parsel , 81 ada 1 parsel , 82 ada 1 parsel , 83 ada 1 parsel , 84 ada 1 parsel .

2.Bolge : 123 villa ve 14 ada’dan olugmaktadir .

85 ada 1 parsel , 86 ada 1 parsel , 87 ada 1 parsel , 88 ada 1 parsel , 89 ada 1 parsel , 90 ada 1
parsel , 91 ada 1 parsel , 92 ada 1 parsel , 93 ada 1 parsel , 94 ada 1 parsel , 95 ada 1 parsel ,
96 ada 1 parsel , 97 ada 1 parsel , 98 ada 1 parsel ,



3.Bolge : 153villa, 17 ada ‘dan olugmaktadir.

112 ada 1 parsel , 113 ada 1 parsel , 114 ada 1 parsel , 115 ada 1 parsel , 116 ada 1 parsel ,
117 ada 1 parsel , 118 ada 1 parsel , 119 ada 1 parsel , 120 ada 1 parsel , 121 ada 1 parsel , 122
ada 1 parsel , 123 ada 1 parsel ,124 ada 1 parsel , 125 ada 1 parsel , 126 ada 1 parsel , 127 ada
1 parsel, 128 ada 1 parsel (Ticaret Merkezi)

4. Bolge : 134villa, 13 ada ‘dan olugmaktadir.

100 ada 1 parsel , 101 ada 1 parsel ,102 ada 1 parsel ,103 ada 1 parsel , 104 ada 1 parsel , 105
ada 1 parsel , 106 ada 1 parsel (isletme Koop. yesil alan ), 107 ada 1 parsel , 108 ada 1 parsel,
109 ada 1 parsel ,110 ada 1parsel (isletme Koop. yesil alan) ), 111 ada 1 parsel, 99 ada 1 parsel

(Kargllama Tesisi)

5.Bolge : 137 villa 15 ada’dan olugsmaktadir .

129 ada 1 parsel , 130 1 parsel, 131 ada 1 parsel , 132 ada 1 parsel , 133 ada 1 parsel , 134
ada 1 parsel, 135 ada 1 parsel , 136 ada 1 parsel , 137 ada 1 parsel , 138 ada 1 parsel , 139
ada 1 parsel , 140 ada 1 parsel , 141 ada 1 parsel , 142 ada 1 parsel , 143 ada 1 parsel ,

6.Bolge : 141 villa 15 ada’dan olugmaktadir.

144 ada 1 parsel , 145 ada 1 parsel , 146 ada 1 parsel , 147 ada 1 parsel , 148 ada 1 parsel,

149 ada 1 parsel , 150 ada 1 parsel , 151 ada 1 parsel , 152 ada 1 parsel , 153 ada 1 parsel , 154
adal parsel ,155 adal parsel, 156 ada lparsel,157 ada 1 parsel, 206 ada 1 parsel (Sosyal

tesisler)

7.Bolge : 72 villa 6 Ada ‘dan olugmaktadir .
158 adel 1 parsel, 159 ada 1 parsel , 160 ada 1 parsel , 161 ada 1 paresel , 162 ada 1 parsel,
208 ada 1 parsel (isletme Koop. Aritma Tesisi)

8.Bolge : 121 villa, , 12 Ada ‘dan olugmaktadir .

163 ada 1 parsel , 164 ada 1 parsel , 165 ada 1 parsel , 166 ada 1 parsel , 167 ada 1 parsel ,

168 ada 1 parsel , 169 ada 1 parsel , 170 ada 1 parsel , 171 ada 1 parsel , 172 ada 1 parsel , 173
ada 1 parsel , 174 ada 1 parsel,

9.Bolge : 133 villa, 17 Ada ‘dan olugmaktadir .
175 ada 1 parsel, 176 ada 1 parsel, 177 ada 1 parsel , 178 ada 1 parsel , 179 ada 1 parsel ,



180 ada 1 parsel , 181 ada 1 parsel, 182 ada 1 parsel , 183 ada 1 parsel ,184 ada 1 parsel , 185
ada 1 parsel , 186 ada al parsel , 187 ada 1 parsel , 188 ada 1 parsel , 189 ada 1 parsel , 190
ada 1 parsel, 207 ada 1 parsel (isletme Koop. Spor Alani)

10. Bolge : 133 villa 15 Ada ‘ dan olugmaktadir .

191 ada 1 parsel , 192 ada 1 parsel , 193 ada 1 parsel , 194 ada 1 parsel , 195 ada 1 parsel ,196
ada 1 parsel , 197 ada 1 parsel , 198 ada 1 parsel , 199 ada 1 parsel , 200 ada 1 parsel , 201
ada 1 parsel , 202 ada 1 parsel , 203 ada 1 parsel , 204 ada 1 parsel , 205 ada 1 parsel ,

11.Bolge : 98 villa 12 Ada ‘dan olugmaktadir.
59 ada 1 parsel , 60 ada 1 parsel , 61 ada 1 parsel , 62 ada 1 parsel , 63 ada 1 parsel , 64 ada 1
parsel , 65 ada 1 parsel , 66 ada 1 parsel (Isletme Koop. su deposu ), 67 ada 1 parsel , 68 ada

1 parsel , 69 ada 1 parsel , 70 ada 1 parsel .(isletme Koop. yesil alan )

isletme Kooperatifine ait ortak alanlar :

Ticaret Merkezi...............: 128 ada 1 parsel (3. Mahallede) 31 adet
Sosyal Tesis : 206 ada 1 parsel (6. Mahallede) 31 adet
Aritma : 208 ada 1 parsel (7. Mahallede) 1 adet (Kullanma izinli)
Karsilama Tesisi . 99 ada 1 parsel (4. Mahallede) 13 adet
Spor Alani : 207 ada 1 parsel (9. Mahallede) 1 adet (Kullanma izinli)
Su deposu...................... 66 ada 1 parsel (11. mahallede) 1 adet
Yesil alan........................ 70 ada 1 parsel (11. mahallede) 1 adet (Kullanma izinli)
Yesil alan........................ 72 ada 1 parsel (1. mahallede) 1 adet (Kullanma izinli)
Yesil alan........................ 106 ada 1 parsel (4. mahallede) 1 adet
Yesil alan........................ 110 ada 1 parsel (4. mahallede) 1 adet (Kullanma izinli)

isletme Kooperatifi bagh oldugu adalarda 82 oy ile temsil edecektir. Sitemizle toplam 1358 + 82
= 1440 oy ile temsil edilecektir.

AMAC

isbu yénetim planinin amaci, birinci maddede s6zii edilen, Sitedeki yerlesim alanlarinda bulunan
batin adalar kapsamak Uzere kurulan kat mulkiyeti iliskilerinin, 634 sayili kat mulkiyeti yasasi ve
bu yasanin bazi maddelerini degistirerek Toplu yapi1 yonetimlerinin igleyisine yeni uygulamalar
getiren 5711 sayili yasa cergevesinde, sitede dogabilecek sorunlari ¢ézmek, kat maliklerinin
yonetime karsi hukuki durumlarini ve karsilikh gérev ve sorumluluk alanlarini belirlemek, sitenin

tamaminda guvenli huzurlu ve saglikli bir dizenin kurulup devam etmesini saglamaktir.



KAPSAM
Tam kat malikleri ve irtifak haklari sahipleri bu yonetim planina ve irtifak haklarina uygun olarak

gayrimenkulin yonetimini kabul ve taahhut ederler.

Marmara Uyumkent kapsaminda yukarida belirtiimis tim adalarda kurulan MARMARA
UYUMKENT, 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nun emredici htukimleri sakli kalmak Gzere bu

yonetim planina gore yonetilir.

MARMARA UYMUKENT Sitesi Vaziyet Plani igerisinde yer alan ticaret merkezleri ve diger

yapilar da bu yénetim planinda belirtilen, kurallara tabidir.
- Is bu Yénetim Planinin kapsami asagidaki bentlerde gésterilmistir.

a) Yer bakimindan kapsam; Yonetim planinin hukimleri Marmara Uyumkent sinirlari iginde kalan
arsalarin Uzerinde yapilmis bulunan bagimsiz boélimlerin mdtemmim clzu veya teferruat

konularindaki eklentilerini de kapsar.

b) Kisi bakimindan kapsam; Yonetim Planinin hukdmleri, sitede bulunan parsellerdeki bagimsiz
bolim maliki olan kisilerle, bunlara bagimh olarak tasinmazda bulunan, herhangi bir suretle
yararlanan Kisileri, intifa hakki, sikna hakki, kira hakki veya tamamen zilyet olan, yahut zilyetlik
yetkisine sahip bulunan kisileri ve bunlara tabi olarak bu haklari kullananlari, bagimsiz bolumde
veya sitede hizmet, istisna, vekalet gibi bir iligki dolayisiyla gegici veya surekli olarak bulunan isgi,
mustahdem ve diger gorevlileri, sitede yahut bagimsiz bolumleri Gzerinde her ne turden olursa
olsun baskaca ayni veya sahsi hak sahibi olan batlun kigileri baglar. Kat Malikleri ve diger hak

sahipleri hakkinda Kat Mulkiyeti duzenlemesine gore islem yapmayi kapsar.

c) iligkiler bakimindan kapsam; Yénetim plani, Kat Milkiyeti esasina goére tasarruf edilecek
bagimsiz bélim ada, mahalle ve site Uzerinde bu tasarruf bigiminden dogan butin iligkileri,
bagimsiz bolumler ve eklentilerinden, siteden ve ortak yerlerden yararlanilmasindan, bunlarin
kullanilmasindan, korunmasindan, bakim ve onarimindan dogacak her turll iliskiyi, site ve
bagimsiz bolumleri ve eklentileri ile ortak yerler Uzerindeki hukuki ve maddi tasarruflar dolayisiyla
kat malikleri ve diger hak sahipleri ile kisisel hak sahipleri ve bunlara bagli olarak tasinmazda
oturan, bulunan veya kisisel herhangi bir suretle zilyet olan kigilerin aralarinda meydana gelecek
her gesit iligkiyi kapsar.



Madde 1 : Tanimlar :
Bu ydnetim planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Miulkiyeti Kanunu’nda yer alan terim ve
tanimlara bagvurulmak gerektiginde asagidaki bentler de yazili tamamlayici kurallar géz éninde

tutulur.

a) Ana tasinmaz : Genel hukumlerde bahsi gegen tum adalarin tamaminda kurulmus olan
bagimsiz bolumler, eklentiler, ortak yerler, park, bahge, havuz sair yer Ustu ve yeraltinda yapilmig
olan biitiin yap! ve tesisleri icerecek ve MARMARA UYUMKENT SITESI adini taglyan bUtinu

b) Bagimsiz Bolum :Ana tasinmazin sinirlari iginde, projesine goére ayri ayri ve basl basina

kullaniimaya elverigli olup bagimsiz mulkiyete konu olan bolimileri.

c) Ortak yerler :Bagimsiz bdlimlerin disinda kalip korunma ve ortaklasa kullanma ve

faydalanmaya yarayan ortak yerleri ve tesisleri

Ana tasinmazdaki ortak yerler; Ana tasinmaz uzerinde bulunan bagimsiz bolumlerin birlikte
kullandiklari su, kanal ve mecralar ile birlikte kullanim zorunlulugu bulunan yer ve seyler
otoparklar, taginmazlarin aralarindaki ana ve ara yollar, umumun istifadesine birakiimis yesil
alan, sosyal donati alani, Sitki Er meydani, bisiklet ve kosu parkuru, Bitkisel peyzaj, spor
sahalari, genel aydinlatma, Site sinirlarini belirleyen tel cit, gibi sitede bulunan butin bagimsiz

bolumlerin yararlanacagi yerler ve seyler, sus havuzu, v.b.

Bolgelerdeki ortak yerler; Bolge iclerinde kalan havuzlar, spor alanlari, agik-kapali otoparklar,
yesil alanlar, yaya yollari, bolge ici yollar, acik-kapali sosyal tesisler, bolgeyi ¢cevreleyen sinir

duvari, tel ¢it, Bolge i¢i aydinlatma, sulama sistemi, mugterek duvarlar.

d) Site: Yukarida tanimlanan Ana tasinmaz ve MARMARA UYUMKET Sitesi vaziyet planinda

yer alan diger yapilar buttna.
e) Arsa Payi :Arsanin bagimsiz bolumlere tahsis edilen ortak mulkiyet paylarini ifade eder.

f) Kat Maliki: Medeni Kanun hukumlerine gore mulkiyet sahibi olan kigileri , mulkiyet sahibi
olmasa bile Ana tasinmaz Uzerinde tesis edilmis olan kat irtifaki hisselerini s6zlesme ile satin

alanlari ifade eder



g) Ada yapi: Ana tasinmaz kapsaminda bulunan 11 Mahalle (Bolge) igersinde ingsa edilmis Ada
ve parsellerdeki birden ¢ok villa’'yir kapsayan yapiyi ifade eder. Her bir ada iginde yer alan

villalarin timu Yonetim planinda ‘Ada Yapr’, ‘Ada’ olarak gegecektir.
h) Ada Kat Malikleri Kurulu: O adada bulunan bagimsiz bélim maliklerinden olusan kurulu

1) Ada Temsilcisi: Ada kat malikleri kurulunca segilen ve Ada kat maliklerini bolge temsilciler ve
toplu yapi temsilciler kurulunda temsil eden ayni zamanda “ada yoOneticisi” olarak Kat Mulkiyeti

Yasasinda tarif edilen Kigiyi ifade eder.

1) Bolge (Mahalle) Kat malikleri Kurulu: Genel hukimlerde belirtiimis olan bdlgeleri olusturan
ada icerisinde yer alan, bu bdlgelerdeki bagimsiz bdélim kat maliklerini temsil eden ada

temsilcilerinden olusan kurullari ifade eder.

J) Bolge (Mahalle) temsilcisi: Ada temsilcileri tarafindan secilen ve bolgeyi (Mahalleyi) site

yonetim kurulunda temsil eden kigsiyi ifade eder.

k) Marmara Uyumkent Site Yonetim Kurulu: Bolge (mahalle) temsilcilerinden olusan ve Toplu
Yap! Temsilciler Kurulu tarafindan alinan kararlari uygulayan ve sitenin her turlu yonetim

islerinden sorumlu ve yetkili olan kurulu ifade eder.

) Marmara Uyumkent Sitesi Yonetimi: Gerek Yonetim Kurulu gerekse Yonetim Kurulu

tarafindan disaridan atanan ve Uyumkent ydnetimini Ustlenen kisi veya kuruluglari ifade eder.

Madde 2: Ortak Yerlerin Kullaniimasi
Ortak yerler kat malikleri tarafindan, Yonetim planinda belirtildigi sekilde, arsa paylarina

bakilmaksizin esit olarak kullanilir.

Ortak yerler ve seylerin kullaniimasi ve bunlardan yararlanmada uygulanacak kurallar asagida

gOsterilmigtir;

Genel Yollar; Site sinirlari iginde imarli yollarla, ekli projede belirtilen mahalle igi yollar, araglarin
ve yayalarin gegis ve seyrine tahsis edilmistir. Bu yollarda trafik planina aykiri olarak park etmek,
arag birakmak, yolun tikanmasina ve kazaya sebep olacak sekilde ara¢ slirmek yasaktir. Sitede
tasinma ve bagimsiz bolimde onarim ihtiyacindan dogan nakliyat gibi zorunlu haller disinda
kamyon ve benzeri turden ara¢ kullanilmaz ve bulundurulmaz. Sitede ehliyetsiz ve ruhsatsiz

olarak motosiklet, ATV ve benzeri araglarin, kullaniimasi yasaktir. Yayalarin, genel yollar



Uzerinde gegisini engelleyecek sekilde topluca durmalari, spor yapmalari, oyun oynamalari, esya
v.s.birakmalar yasaktir.

Sitemizin can ve mal guvenligi igin ¢cevresi tel it ile ¢gevrilmis ve tehlikeli olan bodlgeler kamera
sistemi ile donatiimistir. Ayrica siteye giris ¢ikis, dogu ve bati kapisi olmak Uzere iki kapidan
yapilmaktadir. Can ve mal glvenliginin saglanabilmesi icin siteye bagh guvenlik orgutu tesis
edilmis ve site sakini olmayan Kkigilerden siteye giris cikiglarda huaviyeti alinmak sureti ile

guvenligin devami saglanmaktadir.

Gezinti yollan; Site iginde yurliyls yapilmasi ve hava alinmasi ic¢in kullanilacak, projede
belirtilen yollardir. Bu yollarda da gecisi engelleyecek yuk ve egya tasimak, birakmak, oyun
oynamak, kosu disinda spor yapmak yasaktir. Gezinti yollarindan hangilerinde bisiklete

binilecegini Yonetim Kurulu ayrica belirler.

Dogal Gorunum; Sitenin tamaminda dogal gériinim bakimindan esasli bir degisiklik yapacak
isler ve ameliyeler igin toplu yapi temsilciler kurulunun karari sarttir. Uygulama Site Yonetim
Kurulu tarafindan yapilir. Kat malikleri ile diger tm ilgililer kendi baslarina ortak yerlerde herhangi

bir degisiklik yapamazlar.

e Ortak yerler ancak amaclarina uygun olarak korunur ve kullanilir, amacina aykiri olarak

tahsis edilemez, kullanilamaz.

MUSTEREK ESASLAR; Sitedeki bitlin ortak yerlerin ve seylerin kullaniimasinda, bakiminda,
korunmasinda, isletiimesinde ve bu yerlerden yararlaniimasinda, bagimsiz bolum maliklerinin
paydas sifatiyla is bu yonetim planinda aksine dizenleme olmadikca hak ve yukumltlikler
bakimindan egit olmalari esastir. Hak sahiplerinin ortak yerlere ve seylere iligkin haklari ve
yukumlalUkleri, birbirini rahatsiz etmemek, birbirlerinin haklarina saygi géstermek ve dogruluk
kurallarina uymak esaslarina gore belirlenir. Ortak seylerin ve yerlerin kullaniimasi, korunmasi,
bakimi, isletiimesi ve bunlardan yararlaniimasi konusunda c¢ikacak sorun ve uyusmazliklarda
yonetim plani hukamleri, ilgilileri ve haleflerini baglayici nitelikte s6zlesme hikmuinde olmak

uzere birinci derecede oncelikli olarak uygulanir. Yasadaki emredici nitelikteki hiktumler sakhdir.

e Bagimsiz bélumler Uzerinde hak sahibi olanlar, ortak yerlerde ve seylerde, higbir degisiklik
yapamazlar; ingaat onarim islerine girisemez ve bu yerleri ve seyleri ydnetim plani ve yasa

ile belirlenen amag ve islevleri disinda kullanamazlar.



e Ortak yerler ve seylerin kullanilmasi, bakimi ve onarimi, isletiimesi ve ortak yerlerden
yararlanilmasi konularinda ayrintlyi duzenlemek uUzere site yonetim kurulu, yodnetim
planina uygun baslayici nitelikte bir ydonerge hazirlar (Site igletme rehberi).

e Ortak yerlerin bakimi, muhafazasi, igletiimesi ve onarilmasi i¢in yapilacak harcamalara kat
malikleri yonetim planindaki esaslara uygun olarak katiimak mecburiyetindedirler.

o Kat Malikleri, Site Yonetimince kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere hicbir sey
birakamazlar, araba park edemezler, ev hayvanlarini baglayamazlar ve gezdiremezler.

e Bagimsiz bolum maliki ile diger kullanma hakki sahipleri, ortak yerlere iliskin duzenlemeler
cercevesinde bu yerleri kullanma ve yararlanma yetkisine sahiptirler. Ortak yerlerden
yararlanma ve bu yerleri kullanmada hak sahipleri birbirlerinin haklarina titizlik gdstermeye
bu haklarini kullanirken iyi niyet kurallarina uymaya ve ortak yararlanmayi engelleyici

davraniglardan kaginmaya 6zen gostermek zorundadirlar.

Madde 3: Yénetim Planinin Uygulama Onceligi;

Bu yonetim planinin hukimleri sitede -ana tasinmazda ve tUm binalarda Kat Mulkiyeti
iligkilerinden ve bu iligkilerin yonetiminden dolayr ortaya c¢ikacak butun sorunlarda ve
uyusmazliklarda mevzuatta yer alan ve ayni konuyu duzenleyen tamamlayici ve yorumlayici
nitelikteki kurallardan 6nce gelir ve birinci derecede oncelikli olarak uygulanir. Yonetim planinin
degistirilmesi igcin Marmara Uyumkent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin temsil

ettikleri bagimsiz bélimlerin tam sayisinin beste dérdinin oyu sarttir.

Yukaridaki fikrada éngorilen 6ncelik, emredici nitelikte bir hikmun uygulanmasini gerektiren
haller disinda Kat Mulkiyeti Kanununun 33. maddesinin 2. fikrasi ile ayni kanunun 9. maddesinin

uygulanmasinda da gegerlidir.

Madde 4: Yonetim Planinda Hikiim Bulunmayan Haller
is bu yonetim planinda hikim bulunmayan hallerde, tapu sicilinde veya kat maliklerinin
sdzlesmelerinde de hiukim bulunmamasi hallerinde Kat Mulkiyeti Kanunu, Medeni Kanun veya

diger ilgili kanun htukUmleri uygulanir.



IKINCi BOLUM
Hak Sahibi :

Madde 5: Ana tasinmaz Uzerinde kurulan kat mulkiyetinin malikleri, adlari bagimsiz bélim tapu

kutugundeki sahifesinde kat irtifaki veya mulkiyet hakki tescil edilmis kigilerdir.

Bir bagimsiz bolumun tescilli maliki birden ¢ok kisi ise, haklarin kullaniimasi agisindan hepsi
birlikte hareket etmeye birlik saglanamiyorsa kat mulkiyeti iliskileri bakimindan kendilerine bir

temsilci tayin etmeye veya ettirmeye mecburdurlar.

Bagimsiz bolum maliki tuzel kisi ise kat mulkiyetinden dogan haklar tuzel kisinin yetkili organinca

kullanilir.

Bir bagimsiz bolum uzerinde tamamini kapsayan intifa veya stukna hakki varsa bu hakkin devami
suresince kat mulkiyetine iliskin hak ve vyetkiler intifa veya sikna hakki sahibi tarafindan

kullanilir.

Medeni Kanun’un ¢iplak mulkiyetin korunmasi hakkindaki hukumleri sakhdir.,

Madde 6 : Hak Sahibine Tabi Kisiler :

Kat Mulkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bolumu ile ana tasinmaz ve ortak yerlerinde
maddi kullanma ve yararlanma yetkisi veren haklar, bagimsiz bolim malikine bagli olarak
bagimsiz bolimde bulunan kisilerce de kullanilir. Bu kullanma yetkisi kat malikinin sahip oldugu

yetkilerden fazla olmamak sartiyla asagida belirtilen kurallara baghdir.

a) Bagimsiz bolimde malik ile birlikte yasayan kan ve sihri hisimlari, malik tarafindan agik veya
ortulu olarak onayladidi dlgude bagimsiz bolimu ve ortak yer ve seyleri kullanma ve buralardan

yararlanma yetkisine sahiptirler.

b) Bagimsiz bélimde kiraci sifati ile oturanlar, kira hakkinin sagladi§i él¢gide bagimsiz bolimu

ve ortak yer ve seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler.

c) Bagimsiz boélumden gegici veya surekli yararlanma yetkisi veren diger hukuki iligkilerin tarafi

olan kisiler bu iligkinin nitelik ve niceligi 6l¢cistinde kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar



Bagimsiz boélim maliklerinin, intifa hakki veya sukna hakki sahiplerinin yahut kiracilarin hizmetgi,
yardimci, bakici, surucu gibi mustahdemleri, istihdam iligkisinin getirdigi olcl ve zamanda ve asil
hak sahibinin onayi ile bagimsiz bolumde bulunabilirler. Ve istihdam iligkisinin zorunlu kildigi

Olgude ortak yerleri kullanabilirler. Ancak yizme havuzlarindan faydalanamazlar.

Madde 7 : Haklarin Genel igerigi

Bagimsiz bolum malikleri kendilerine ait bagimsiz bolumlerde; Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 06zel
hakumlerine, Yonetim Planinda yer alan kurallara ve kat iliskisinin gerektirdigi diger sinirlama ve
yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bolimua diledigi gibi kullanmaya, Kat Mulkiyeti Kanunu,
sozlegsmeler sakli kalmak sartiyla Medeni Kanunun maliklere tanidigi butin hak ve yetkilere

sahiptirler.

Yukaridaki sinir ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bolumu diledigi gibi kullanmaya yine bu
cercevede kalarak kullanma ve yararlanma hakkini baskalarina vermeye kiralamaya, parall ya da

parasiz olarak devretmeye bakim ve gider paylarini 6demek kosulu ile bos tutmaya yetkilidir.

Her kat maliki ve kat malikine tabi kigiler ana tagsinmaza ve diger bagimsiz bolimlere kusuru ile

verdigi zarardan dolayi diger kat maliklerine karsi sorumludur.

Madde 8 : Yonetime Katiima
Kat malikleri, sitenin yonetimine bu yonetim planinda belirtilen usule goére katiima hakkina

sahiptir.

Kiracilarin bagimsiz bolum adina yonetime katilmasi icin bagimsiz bolum malikinin agik¢a yetki
vermesi gerekir. Boyle bir yetki veriimemigse kiraci ada kat malikleri kurulu toplantisina kabul
edilmez. Bu hukim kiracilarin, bagimsiz bélimlerle ortak yerlerin kullanilmasi ve bu yerlerden
yararlanilmasi konusundaki dilek ve sikayetlerini dogrudan dogruya yonetici veya Site Yonetim

Kuruluna bildirmelerine ve sonucu hakkinda bilgi istemelerine engel degildir.

Madde 9: Yukumli ve Sorumlu Kisiler:
Kanundan, yonetim planindan dodan borg ve yukumluliklerin asil yukimli ve sorumlusu

bagimsiz bolum malikleridir.

Bagimsiz boélimlerde kiraci, sikna veya intifa hakki sahibi sifatiyla yahut bunlara benzer bir
sebeple bagimsiz bolumde devamli olarak oturan ve yararlanan kigiler de kat malikleri ile birlikte
bor¢ ve mukellefiyetlerden dolayr muteselsil olarak sorumludurlar.



Ana tasinmazda, bagimsiz bolimlerde veya ortak yerlerde hizmet, istisna, vekalet tlrinde
herhangi bir iligki ile zilyet veya yardimci zilyet durumunda bulunanlar da kanun veya yonetim

plani hukuimleriyle belirlenmis olan emir ve yasaklara uymaya mecburdurlar.

Madde 10: Ana tasinmaz ile ilgili Genel Hiikiimler :

Bagimsiz bolim malikleri ve ondan daimi yararlananlar, ana taginmazin c¢agdas yapim ve
duzenleme tekniklerine gore olusturulmus mimari ve dogal karakterini muhafaza ve devam
ettirmekle yukumludurler. Bagimsiz bélum malikleri ana taginmazin butun olarak birlikte yasama
kosullarina uygun halde bulunmasini, bu halin devamini ve bunlar igin koruma ve bakim iglerinin
aksamadan yapilmasini saglamak uzere birbirlerine kargi sorumludurlar. Keza bagimsiz bolum

malikleri kullanma, hukuki islem ve tasarruflarinda da asagidaki kisitlamalara tabidirler.
Bu borg ve sorumlulugun igine giren baslica yukumlaltkler sunlardir.

a) Kat malikleri gerek kendi bagimsiz bolumlerini ve gerekse ana taginmaz ile bunlardaki ortak
yerlere ait haklari kullanirken iyi niyet kurallari, kanun ve bu yonetim planinin emir ve yasaklarina

ve yonetime ait kurul ve gorevlilerin aldiklari kararlara tam olarak uymak zorundadirlar.

b) Kat Malikleriana tasinmazin korunmasi ve bakimi i¢in kendilerine yUklenen borglara
kendilerine tabi olarak tasinmazda oturan veya bulunan kisilerin de riayetlerini saglamakla

yukimlU ve bu kigilerin eylemlerinden dolayi sorumludurlar.

c) Kat malikleri birbirlerine kargi Medeni Kanunda duzenlenmis bulunan komsuluk hukuku
kurallarinin gereklerine uymak ve iyi komsuluk iligkilerinin gerektirdigi tavir ve davranislarda

bulunmakla yukumludurler.

d) Bagimsiz bolimu olusturan binanin dis elemanlarinda yapinin mimari gérinimunu etkilesin
etkilemesin higbir degisiklik yapamazlar. Ana tasinmaz ve bagimsiz bolumlerin mimari projesine
aykirilik teskil eden midahalelerde, Marmara Uyumkent Site Yonetim Kurulu, proje Muiellifine ait

tum haklari kullanarak mudahalenin ortadan kaldiriimasini talep hakki vardir.
e)Balkonlar kesinlikle kapatilamaz.

f) Kat Maliklerinin Koruma amacina yonelik pencere ve balkon demiri ve benzeri ilavelerin
yapilmasi igin Marmara Uyumkent Site Yonetiminden izin almasi gerekir. Bu izin ancak Marmara
Uyumkent Sitesinin proje muelliflerince hazirlanmis bulunan demir korkuluk projelerine uygun

olmak kosulu ile verilebilir.



g) Kendi bagimsiz bdéluimlerinin i¢inde binanin ana tasiyici sistemine zarar vermemek suretiyle

tadilat yapabilirler.

h) Kat Malikleri kendi bloklarinin gevresini daraltip genisletemezler, orijinal projeye aykiri sekilde
Git veya benzeri manialarla g¢eviremezler. Bahgelerde dikilecek agaclarin turleri Marmara
Uyumkent peyzaj projesi esas alinmak tUzere Marmara Uyumkent Site Yonetim Kurulu tarafindan
tespit edilir. Bu karara aykiri olarak ve gerek sitenin genel gorunumu ve gerekse diger bagimsiz
bolumlerin gorusunl etkileyecek sekilde ve boyda buylyecek agag¢ dikilemez. Bahgelerini
bakimsiz birakan kat maliklerine site yonetimi tarafindan énce yazili ihtar yapilir. Bahgenin
bakimi kat maliki tarafindan yapilmadigi takdirde bahcelerin temizligi Site Yoénetimi tarafindan
yapilarak tahakkuk ettirilen tcret kat malikinden tahsil edilir. Bakimsizlikta israr edenler hakkinda
Kat Mulkiyeti Kanunu 25. Maddesi

geregince yargi yoluna bagvurulur.

1) Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi konularinda Site Yonetim Kurulunca

belirlenen esaslara uyulur.

Kopek, kedi kus gibi evcil hayvanlar ancak komsuluk hukuku ve husnuniyet kaidelerine aykiri
olmamak, site ortak alanlarinda veya badimsiz boélim balkonlarinda bu hayvanlari
bulundurmamak, baglamamak kayit ve sarti ile mumkindur. Bu konuda ana sart bu gibi
hayvanlarin ana tasinmazda bulunan diger komsulari kesinlikle rahatsiz etmemeye azami 6zen

gostermektir (kat mulkiyeti kanunu madde 25).

Evcil hayvanlarin havuz, plaj tesislerimiz ve spor alanlarinda gezdiriimesi ve bulundurulmasi
kesinlikle yasaktir. Bu gibi ev hayvanlarinin gerek komsularini ve ana tasinmazin ortak
alanlarinda herhangi bir sakini veya personeli veya misafirleri, sesleri, pislikleri ile rahatsiz
etmeleri halinde maddi veya manevi sorumluluklar esasen genel hukuk kurallari i¢cinde ve

belediye mevzuatinda bulunmaktadir.

i)Bagimsiz boliumler randevuevi, kumarhane veya benzeri gibi ahlaka ve adaba aykiri sekilde

kullanilamaz.

Mesken olarak kullanilacagi tespit edilen bagimsiz bélumler de higbir sekilde hastane, dispanser,
klinik, poliklinik ve ecza laboratuari gibi muesseseler kurulamayacagi gibi sinema, tiyatro,
kahvehane, gazino, pavyon, bar, dans kulubu, dans salonu, jimnastik salonu, elektronik oyunlar

salonu gibi spor ve eglence yerleri ile firin, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile imalathane,



boyahane, temizleyici, dikkan, galeri, ¢arsi gibi ticarethaneler, spor, bale, guzellik, moda, kuafér

salonlari dershane, emlak ofisi, kres gcocuk yuvasi vb igyerleri agamazlar.

Keza tapuda mesken olarak tescil edilen tasinmazlarda her ne sekil ve surette olursa olsun ticari
ve mesleki gayelerle kullanilmamasi ve gerek Kat Mulkiyeti Kanunu madde 24’de kat malikleri
kurulu kararlari ile acilabilecegi bildirilen igyerinin ve keza Yargitay igtihatlari ile acilabilecegi

bildirilen avukat yazihanesi, doktor muayenehanesi vb diger burolar agilamaz.

Bu nedenle bagimsiz bolumlerin her ne sekil ve surette olursa olsun konut disinda bir sekil ve
maksatla kullanilabilmesine izin verebilecek bir karar bagimsiz bolum malikler kurulunda veya

Marmara Uyumkent Site YOnetim Kurulunda alinamaz ve uygulanamaz.

j) Bagimsiz bolimler ve ortak mahallerde pis kokulu, patlayici, yanici ve tehlike dogurucu
kimyevi ve sair madde bulundurulamaz ve diger bagimsiz bolim sakinlerini rahatsiz edecek

sekilde sarsinti yapan, koku, duman toz ¢ikartan hareket ve igler yapamazlar.

Bagimsiz bolumlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim sair silkeleyemezler su vb seyler

dokemezler, ¢cop atamazlar.

Cicekler ancak balkon iclerine saksilara konabilir.

Klima montaji ancak, balkon iclerinde ve disaridan bakildiginda ¢irkin gorintl yaratmayacak

sekilde yapilabilir.

k) Bagimsiz bolum ve ortak mahallere dogal mimari ve estetik gorinimu bozacak sekilde direk,
levha, tabela, reklam panosu, ve benzeri seyler asmak, ¢cakmak, dikmek, tanitici bayrak, flama
asmak, asir ve rahatsiz edici sekilde go6z alici aydinlatma yapmak, yasaktir. Teknolojik
gelismeler ve dijital uygulamalar cercevesinde c¢anak antenlerin kaldiriimasi yetkisi yonetim

kurullarinin inisiyatifindedir.

Tark Bayragi ile Futbol takimlarinin flamalarinin asilmasi bu yasak hikmunin kapsami
disindadir. Ancak bu durumda dahi asilacak bayrak veya flamalarin komgulari rahatsiz

etmeyecek ebatta olmasi zorunludur.

Kiralik veya Satilik Levhasi en bluyuk 0.50*1.5 m ebatlarinda olabilir.

l)Kat Malikleri kendi bagimsiz bdlimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde ge¢

vakte kadar suren toplantilar tertip edemezler, nisan dugun gibi toplantilarinda diger kat



maliklerini rahatsiz etmemeye itina géstermeye mecbur olduklari gibi Marmara Uyumkent Site
Yonetim Kurulunca misaade edilmedik¢e bu tip toplantilari Ana tasinmaz ortak mahallerinde
yapamazlar. Keza normal zamanlarda da diger bagimsiz bolum maliklerini rahatsiz etmemeye

Ozen gosterirler.

Madde 11: Arizalarin Giderilmesi:
Hak sahipleri ve onlara tabi olanlar diger bagimsiz bolimlerde ve ortak yerlerde meydana gelen
arizalarin  giderilmesi icin kendi bagimsiz bodlumlerine girilmesine muiusaade etmek

mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi iglerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu musaade sebebiyle kat
malikleri veya o bolimde oturanlarin ugrayacaklari zararlarin lehine musaade edilen taraflardan

derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

e Hak sahipleri; onarim ve yenileme islerinin yapilmasinin gerekli olup olmadiginin
incelenmesi ve saptanmasi igin bagimsiz bdlimlere giriimesine misaade etmeye
mecburdurlar.

e Hak sahipleri su saatlerinin okunmasi icin bodrum anahtarlarindan bir &adetini site

yonetimine vermeye mecburdurlar.

Madde 12 : Yonetim Planinin Herkes igin Baglayicihg: :
Yukarida yazili kullanma veya faydalanmaya iliskin hususlarda yonetim planinda ve Kat Mulkiyeti
Kanununda ongorulen hak ve mukellefiyetlerin bagimsiz bolumlerde kiraci veya herhangi bir

sifatla oturanlar veya faydalananlar tarafindan da aynen yerine getiriimesi mecburidir.

Mal sahipleri, kiracilar, intifa ve istifade hakki sahipleri vs sifatlarla istifade eden kisiler yonetim

planini bilmiyoruz def'inde bulunamazlar.

Bagimsiz bolum malikleri, bagimsiz bolumlerin  kiralanmasinda kiracilarla yapilacak
sozlesmelere, kiracinin bu yonetim planindan dogan ve bagimsiz bolum malikine ait olan

sorumluluk ve yukumlalUkleri kabul ettigini belirten agik bir hikim koymaya mecburdur.

Madde 13: Ortak Yerlerle ilgili Borg ve Yiikiimliiliikler:
Kat Malikleri ortak yerlerin ve seylerin kullaniimasi, bakimi, muhafazasi ve onarimi ile bu yerler
ve seylerden yararlaniimasi bakimindan kanundan diger mevzuattan bu yénetim planindan ve

Marmara Uyumkent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ile Site Yénetim Kurulu'nca verilen



kararlardan kaynaklanan batin sinirlamalara uymak ve bunlardan dogan borg ve yukumlulikleri
eksiksiz olarak yerine getirmekle yukimlu ve sorumludurlar.
Yukarida zikredilen borg ve yukumlulikler kapsami icinde kalmak Uzere hak sahipleri ve onlara

tabi olanlar 6zellikle;

-Ortak yerler ve seyler hakkinda bu Yonetim Planinda yer alan kurallarin gerektirdigi

davraniglarda bulunmaya,
-Ortak yerlerin ve seylerin zarara ugramasina kendisi sebep olmusgsa bu zarari derhal gidermeye,

-Ortak yerlerin muhafaza ve bakim igletme ve onarim giderlerinden payina disen ddemeleri

hicbir gecikmeye mahal birakmaksizin 6demeye mecburdurlar.

Madde 14; Onlem ve Yaptirnmlar:

Ana tasinmazin, bagimsiz bodlumlerin, ortak yerlerin, seylerin, tesislerin kullaniimasina ve
bunlardan yararlanmada, kanun diger mevzuat ve bu yonetim plani ile Marmara Uyumkent Sitesi
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Site Yonetim Kurulunca alinan kararlara aykiri davranan
bagimsiz bolum malikleri ile 6teki yukumlu ve sorumlular hakkinda Kat Mulkiyeti Kanunu’na gore
yetkili kisi ve mercilere bagvuru talep ve davalar Uzerine Kat Mulkiyeti Kanunu ve bu yonetim
plani ve ilgili mevzuatla belirlenmis onlem ve yaptirimlar uygulanir. Bu dnlem ve yaptirimlarin

baglicalari sunlardir:

a)Odenmeyen avans ve gider paylarina aylik % 5 hesabi ile gecikme tazminati uygulanir. Faiz

hesabinda bilesik faiz uygulanmaz.

b)Temerrit gosteren Kat Malikleri aleyhine Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 20. maddesinin 2. ve 3.

fikrasindaki yaptirimlar talep ederek dava agllir, icra takibi yapilir.

c)Borglarini 6demeyen malikin bagimsiz bolimu Uzerine Kat Mulkiyeti Kanununun 22.

maddesinin 2. fikrasi uyarinca kanuni ipotek tesis edilebilir.

d)Kat Mdulkiyeti Kanunu ve bu yonetim planinda gosterilen borg ve yukumlulukleri yerine
getirmemek ve Ozellikle kat mulkiyeti Kanununun 25. maddesinin 3. fikrasinin a,b,c bentlerinde
sayilan ve ¢ekilmez hale getiren hak sahipleri ve onlara tabii olanlar aleyhine ayni 25. madde 2.

fikra uyarinca dava agilabilir ve bu maddenin 1. fikrasi hUkmu uygulanmasi istenebilir.



e)Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana getirilen zararin tamami zarari

verenden tahsil edilir.

f)Bu maddenin yukaridaki fikralarinda yazili hakumler sakli kalmak ve gerektiginde kullaniimak
kaydi ile Marmara Uyumkent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Marmara Uyumkent Site
Yonetimince borg ve yukumluluklerine aykiri davraniglarda bulunan sorumlular hakkinda asagida

belirtilen 6nlem ve yaptirimlari da uygularlar:

aa) Site Yonetimi bor¢ ve yukumlaliklerine aykirihdin giderilmesi icin yazili ve s6zIli uyarida
bulunur. Bu uyari, yonetici imzasini tagiyan yazinin, sorumlu kiginin konutuna veya bilinen baska
adresine posta ile yahut elden ulasmasiyla tekemmul eder. Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus

ihtar yazilarinin tebligine iligkin hUkimler sakhdir.

bb) Ortak yerlerin kullanilmasi veya buralardan yararlanma bakimindan 6ngoérulen yasaklara
aykiri davraniglarda bulunan kisilere karsi sorumluluk bulunan hallerde, yonetici veya Marmara
Uyumkent Site Yonetim Kurulu veya onlarin tarafindan gérevlendirilen kisi ya da kisiler Medeni
Kanunun 894 ve Bor¢lar Kanununun 52. maddeleri uyarinca koruyucu onlemlere basvurabilirler
ve bu hukumler cgercevesinde yasaklara aykiri davranigin engellenmesi, durdurulmasi veya

ortadan kaldirilmasini saglayacak eylem ve islemleri de yapabilirler.

cc) Devamlilik gosteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuglariyla beraber ortadan kaldiriimasi igin
yonetici veya Marmara Uyumkent Site Yonetimi gonderece@i uyarida, ihlalin devam etmesi
halinde gunlik 50,00 TL’ na kadar bir ceza uygulayacagini bildirebilir. GUnlUk olarak uygulanacak
ve azami haddi aylik olarak 1.500,00,- TL olacak bu ceza 2008 yili para degerine gore tespit

edilmistir.
Muteakip yillarda bu meblag VUK’ nca yayinlanan Yeniden Degerleme Orani nispetinde artirilir.

Bu ceza Kat Mdulkiyeti Kanunu madde 28 uyarinca Borg¢lar Kanunun 158. maddesinde
dizenlenmis sbdzlesme cezasi hukmindedir. Bu cezanin uygulanmis olmasi bu maddenin
yukaridaki diger fikra ve bentlerinde yazili dnlem ve yaptirimlari da ayrica talep etmeye mani

degildir.

Takdir ve tebli§ edilen glnlik cezanin talebe ragmen 6denmemesi halinde, tahsile kadar
gececek sure igin aylik % 5 gecikme tazminati uygulanir. Bu ceza ve gecikme tazminati Site
Yonetim Kurulu tarafindan uygulanir ve ana taginmaza ait ortak giderlere sarf edilmek Uzere irat

kaydedilir.



Madde 15 :Ortak Giderler ve Yukiumliliiklere Katilma Orani:

Kanunlarda, diger dizenlemelerde ve bu yonetim planinda bagka turlu dizenlenmis olmadikga,
Kat Malikleri kendi badimsiz bolumleri, ana tagsinmazdaki ortak yerleri ve seyleri ile ana
tasinmazin yonetimine iligkin bor¢ yukumlulik ve sorumluluklar nitelik ve nicelik yonunden
birbirinin aynidir. Zira site ortak giderlerinin tamami guvenlik, aydinlatma, yollar, havuzlar ve sahil
seridi gibi Kat Maliklerinin esit oranda faydalandiklari isler i¢in yapilmaktadir. Ayrica sitede
merkezi 1sitma gibi Kat Maliklerine degisik oranda pay edilmesi gereken giderler olmadigindan ve
batin kat malikleri sitenin ortak gayrimenkullerine esit payla sahip olduklari icin ortak giderlerin

tamami bagimsiz bolimlere egit olarak pay edilir.
DORDUNCU BOLUM

YONETIM

A- ADA YONETIMI

ADA KAT MALIKLERiI KURULU

Olusmasi, Yetki Alani ve Gorevleri

Madde 16- Marmara Uyumkent projesi icersinde ‘Genel Hukimlerde yer alan ada ve
parsellerdeki ayrik veya bitisik dizende insa edilmis ada yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve
yalniz o adaya ait ortak yerlere iliskin olarak, o adada bulunan bagimsiz bolum maliklerinden (kat

maliklerinden) olusan “Ada Kat Malikleri Kurulu”nca segilen ada temsilcileri tarafindan yonetilir.

is bu Yénetim Planinin ‘Genel Hikimler bélimiinde yer alan bdlgelerdeki Ada yapilarin
her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o adaya ait ortak yerlere iligkin sorunlarin ¢ézimunde alinan
kararlar Sitenin yonetim ilkeleri ve adalar arasi ahengi bozmayacak sekilde olmak kaydi ile Site
yonetim kurulunca ya da dogrudan o adada bulunan bagimsiz boélim maliklerinden (kat

maliklerinden) olusan “Ada Kat Malikleri Kurulu’nca secilen ada temsilcisi tarafindan uygulanir.

Ada Kat Malikleri Kurulu, “Ada Yap1” yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli
ve yetkilidir. Her adanin, noterce onaylanmis, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu
defter ada temsilcisinin kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni temsilciler arasinda

tutanakla devir/teslim edilir. Devir/teslim edildigi, Ada Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.



Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 17-a) Ada Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz boélime bagl arsa payinin
miktari ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir. Ayni adada, bir kisi birden ¢ok bagimsiz bélume
malikse, her bagimsiz bolum ig¢in ayri bir oy hakki vardir. Ancak bir kiginin kullanabilecegi oy
sayisi Ada Kat Malikleri Kurulundaki buttin oylarin tgte birinden ¢ok olamaz.

b) Bir bagimsiz bélime birden ¢ok kimse malikse, Ada Kat Malikleri Kurulunda bunlari, iclerinden
vekalet verecekleri birisi temsil eder. Eslerden biri kat maliki ise diger es muvafakat alarak temsil

yetkisini kullanir.

c) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir Kisi, oy sayisinin yizde besinden
fazlasini kullanmak Uzere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat mulkiyetine

tabi tagsinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir.

d) Kat maliklerinden biri medeni haklari kullanma ehliyetinden yoksun (gocuk, akil hastasi vs.)

ise, onun yerine Kurula kanuni mimessili (velisi veya vasisi) katilir.

e) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki gérismelerde hazir bulunabilir,

oy veremez.

Toplanma ve Cagri

Madde 18- a) Ada Kat Malikleri Kurulu olagan olarak her yil Haziran ayinin ilk 15 ginu icersinde
toplanir. Her yil butce ibrasi ve taslak butge kabull igin, iki yilda bir de Ada Temsilci segimi igin
toplanilir.

b) Kurul, temsilcisi tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 gun 6nce butun kat maliklerine
imzalattirilacak bir cagri veya taahhitli mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine imza
karsihdr bir ¢cagn kagidinin elden teslimi de mumkidndir. Cagrida toplantinin yer, saat ve
gundemi belirtilir. Gundemde olmayan bir maddenin goérusulmesi, ancak katilanlarin ¢ogunluk
karari ile olabilir. ilk ¢agri yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi
halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

c) ik toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapilir. Bu
toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt cogunlugudur. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman yedi ginden az olamaz.

d) Ada Temsilcisi, Ada Kat Malikleri Kurulunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli gordagu
zaman olaganustu toplantiya ¢agirabilir. Ada Temsilcisi, kat maliklerinin Ggte birinin yazil istemi
halinde kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yukumladar. Toplanti isteminde bulunan kurul

dyeleri, istemlerinde toplantinin gundemini de belirtmek zorundadirlar.



Olaganustu toplantilarda sadece gindemdeki konular gorusulir ve giindeme ilave yapilamaz.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi
Madde 19-a) Ada Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin salt gogunlugu ile toplanir. Toplantiya

katilanlarin oy gogunluguyla karar verilir.

b) Kat Mulkiyeti Kanununda 6zel haller igin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina

iliskin kurallar saklidir.

Kararlarin Baglayiciligi

Madde 20- Ada Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o
adadaki buttn kat maliklerini baglar. Alinan kararlar sitenin yonetim ilkelerine aykiri olamaz.
Kurulca verilen karari uygun bulmayan kat malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine

basvurarak hakimin mudahalesini isteme hakki sakldir.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 21- Ada Kat Malikleri Kurulunun kararlari, AdaTemsilcisi tarafindan noter onayl bir karar
defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler,
aykirihgin sebebini belirterek defteri imza ederler.

ADA TEMSILCISI

Segimi

Madde 22- a) Ada Kat Malikleri Kurulu, en ge¢ iki yilda bir Haziran ayinin ilk on bes gunu
icersinde yapacagd! toplantida kendi arasindan bir kigiyi, “Ada Temsilcisi” olarak, bir kisiyi de

yedek olarak secer. Eski Temsilcilerin gorevi, yenileri secilinceye kadar devam eder.
b) “Ada Temsilcileri” adadaki kat maliklerinin, oy ¢cogunluguyla segilir.

Secim sonuglari, secime katilanlarin tamami tarafindan veya divana yetki veriimesi halinde divan
uyeleri tarafindan imzalanacak iki 6rnek tutanakla belgelenir. Bu o6rneklerden biri Ada
Temsilcilerinde, ikincisi Site Yonetim Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu

Karar Defteri’ne de yazilir, imzalanir.

c) Herhangi bir sekilde gorevi sonlanan veya istifa eden temsilcinin yerine o ada kat malikleri

kurulu bir ay i¢inde toplanarak usuliince Ada Temsilcisini yeniden seger.

d) Ada Temsilcisinin adi ve soyadi ile is ve ev adresinin ana gayrimenkulin kapisi yanina veya
giriste gorulecek bir yere gergeve icinde asiimasi mecburidir.



Gorev, Yetki ve Sorumluluklan

Madde 23- 1) Ada Temsilcisi kat maliklerine kargi aynen bir vekil gibi sorumludur. Ada Temsilcisi
ayni zamanda 634 Sayili Kanuna 5711 Sayili Kanunla eklenen 69. ve devami maddelerinde
gecen “Ada yodneticisi” olan kisiyi ifade eder. Ada Temsilcisi her yil uygun tarihlerde yapilacak
toplantida adayla ilgili calismalar yapar ve Site Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu

faaliyetleri ile ilgili bilgi verir..

2) Marmara Uyumkent Sitesi Ada Uyesi sifatiyla kurullara katilir ve kurul Gyeliklerinin temsil, yetki
ve goérev gerekliligini yerine getirir. Ada Kat maliklerini kurullarda temsil ederler. Her bir
temsilcinin temsil ettigi kat maliki o ada kat malikleri sayisinin yarisidir. Ancak bu temsilcilerden
birinin gorevi herhangi bir sekilde sonlanmis ise diger temsilci yenisi secilinceye kadar ada kat

maliklerinin tamamini temsil eder.

3) a) Ada Kat Malikleri Kurulu ve bolge kat malikleri, Site Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu’nca verilen kararlar yerine getirir, cagrilara uyar.

b) Ada yapinin ve o adaya ait ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi, onarimi ve
sorunlar yonu ile gerekli olan tedbirleri alir. Gerektiginde bolgesindeki diger ada temsilcilerine,
,bblge temsilcilerine, Site Yonetim Kuruluna bilgi vererek yardim talebinde bulunur, Site genel
yonetim ilkelerini bozmamak Uzere Site Yoénetim Kurulundan birlikte hareketle gereginin
yapilimasini ister.

c) Ada yapliyi ilgilendiren tebligati kabul eder.

d) Ada Temsilcileri EylUl ayinin ilk 15 gunu iginde ada kat maliklerini toplayarak ortak konu ve

Onerileri goruserek ele alir, yeni donem igin ¢ézimleri irdeler ve Site Yoénetimine iletir.

B- BOLGE YONETIMI

Madde 24; Bolge Kat Malikleri Kurulu:
Bolge Kat Malikleri Kurulu o bolgede yer alan tUm adalardan segilen ada temsilcilerinden olusur.

Her temsilci temsil ettigi bagimsiz bolim sayisi kadar oy hakkina sahiptir.

Madde 25: Toplanti Cagri usulii ve Zamani:
Bolge Kat Malikleri Kurulu Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyesi segim donemlerinde en geg iki

yilda bir Haziran ayinin sonuna kadar Olagan olarak toplanir.



Toplantinin nerede ve hangi saatte yapilacagi ve gindemi, yonetim ve isletme projesi ile birlikte;
Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilerek, toplantidan en az 15 gun énce ada temsilcilerinden
bdélgede oturanlara imza karsiligi ve bdlgede oturmayanlarin ise Marmara Uyumkent Site
Yonetim Kuruluna vermis olduklari adreslere, adres verilmemis ise tapuda veya satis
s6zlesmesinde belirtilen adreslere taahhGtlt bildirilir. Bu adreslere gdnderilen tebligat ada

temsilcilerine yapilmis sayilir.

Ilk ¢agri yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. Ilk toplantinin yapilamamasi halinde,
ikinci toplanti, en ge¢ onbes gun sonra yaplilir. Bu toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt

cogunlugudur. ilk toplant ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

Madde 26: Toplanti Yeter Sayisi :
Bolge Kat Malikleri Kurulu ada temsilcilerinin temsil ettikleri bagimsiz bélim sayisi cogunlugu ile
toplanir. Bu gogunluk saglanamazsa toplanti agilmaz ve durum bir tutanakla tespit edilir ve en az

bir hafta sonra ikinci toplanti yapilir. ikinci toplantida yeter sayi aranmaz ve toplanti gelenlerle

yapilir.

Madde 27: Toplant :

Toplantt; ilk toplanti da yeter sayida Ada temsilcisinin bulunmasi halinde, 2. toplantida ise bu sayi
aranmadan gelen ada temsilcilerinin dizenlenen hazurun cetvelini imzalamasi ile baglar.
Toplantiyr Bolge Temsilcisi acar. Toplantlyl yonetmek Uzere bir baskan ve bir katip secilir.
Toplantida tutulacak tutanak katilan ada temsilcileri tarafindan imzalanir. Baskan gundemin

gorugulmesi ile toplanti duzenini saglar.

Madde 28 : Guindem ve Gorugmeler :
Bdlge Kat Malikleri Kurulu gindeminde mevcut olan maddeleri goéristr. Guindem Ada
Temsilcilerine toplanti ¢agrisi ile birlikte Site Yonetim Kurulu tarafindan gdnderilmis olup bunun

disinda ada temsilcilerinin istemi Uzerine talep konusu hususlar da gindeme ilave edilir.

Madde 29: Bolge Kat Malikleri Kurulunun gorevleri ve Kararlar:
a- Temsilcisi segilemeyen adalar i¢in ada kat malikleri veya bolge kat malikleri arasindan temsilci

seger.



b- Marmara Uyumkent Sitesi Yonetim Plani ve Kat Mulkiyeti Yasasinin emredici htukimlerine
aykiri olmamak kaydi ile Bolge Kat Malikleri sifati ile gerekli diger kararlari alir.

c- Ada temsilcileri kendi aralarindan bolge temsilcilerini segerler.

Madde 30 : Kayit ve Belgeler :
Bolge kat malikleri kurulu toplantilarinda tutulan tutanaklarin ash Site Yonetim Kuruluna teslim
edilir. Bu tutanaklar Site YoOnetim Kurulunca tutulan Bolge Kat Malikleri Kurulu Toplant

tutanaklari defterinde muhafaza edilir.

C- SITE YONETIMI

Madde 31 : Marmara Uyumkent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu :
Secilen ada temsilcilerinden olusur. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda her lye temsil ettikleri

badimsiz bolum sayisi kadar oy hakkina sahiptir.

Madde 32 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplanti Cagri Usulli ve Zamani ;
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her yil Temmuz ayinin ilk iki haftasi iginde olagan olarak toplanir..
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Gyelerinin 1/3 ¢ogunlugunun, Site Yonetim Kurulunun veya Site

Denetim Kurulunun istemi Gzerine olaganustu olarak her zaman toplanabilirler.

Madde 33: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplanma ve Karar Yeter Sayisi:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisinin yarisindan fazlasiyla
toplanir ve toplantiya katilanlarin temsil ettikleri bagimsiz boélum sayisi oy ¢ogunluguyla karar
verir. Yeter sayl saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa ikinci toplanti gagrida belirtilen tarinte
yapilir. Ve yeter sayl aranmaksizin toplantiya katilanlarin temsil ettikleri bagimsiz bolim
sayisinin oy ¢oklugu ile karar verilir.

Kat Mulkiyeti Yasasl ve bu Yonetim Planinda 6zel haller i¢cin 6n goralmus bulunan toplanti ve

karar yetersayisina iligkin hukimler sakhdir.

Madde 34: Kararlarin baglayiciligr:
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari, Marmara Uyumkent projesi igerisinde yer alan ve isbu
yonetim planina dahil edilmis adalarda bulunan tim bagimsiz bélum kat malikleri, Ada Kat

Malikleri Kurulu, Bolge Kat Malikleri Kurulu, Site Yonetim ve Denetim Kurullari ile butin Marmara



Uyumkent sakinleri, irtifak hakki sahipleri ve bagimsiz bdélimden herhangi bir sekilde
faydalananlari ve de site vaziyet plani dahilindeki ticaret merkezleri ve diger 6zel yapi sahiplerini,

sakinlerini baglar.

Madde 35 : Kararlar :
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari, Site Yonetim Kurulu Baskani tarafindan her sayfasi
noter muhurlG Karar defterine yazilir ve toplantiya katillan butin kurul Gyelerince imzalanir.

Karara aykiri oy verenler aykirihgin sebebini belirterek kararin altini imza ederler.

Madde 36 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Gorevleri :

a)Uyeleri arasindan 3 asil ve 3 yedek lye secerek Denetim Kurulunu seger.

b)Hazirlanan ve ada temsilcileri tarafindan Kat Maliklerinin goris ve bilgilerine sunulan butge

taslagini ve isletme projesini onaylar, itirazlari degerlendirir, tetkik eder ve yeniden degerlendirir.

c)Marmara Uyumkent Sitesi sinirlarini belirleyen ekli vaziyet plani uyarinca; bu sinirlar icinde
bulunan yerlerin, her turli yénetim igletme faaliyetlerinin yapilmasi, genel aydinlatiimasi, blok
iclerinin aydinlatiimasi, park, bahce, spor alani gibi Marmara Uyumkent dahilinde umumun
kullanilmasina terk edilen sahalarin bakimi isletiimesi ve bunlardan yararlanma imkanlarinin
aranmasi, bu vyerlere yeni tesisler yapilmasi, bunlardan yararlanmak, bakim, onarim ve
kullaniimalari icin esaslari tespit eder ve bu amacla belediye ve resmi mercilerle iligkiler kurar ve
bu konularda kararlar alir, site- Ana tasinmaz da yer alan tim ortak yerler, tesisler ile bunlarin

bakim, onarim ve isletiimesine iligkin kararlarin alinmasini saglar

d)Alnan kararlarin Site Yénetim Kurulu tarafindan uygulanmasini saglar

e)Ortak alanlarin (otopark vs) kullanim seklini belirler.

f) Site —Ana tasinmazla ilgili her tlrlu problemi ¢ozime kavusturur,

g)Bu yonetim planinda yer alan yaptinnmlarin uygulanmasi konusunda kararlar alir.

h) Site-ana tasinmazla ilgili kanundan ve yonetim planindan dogan diger tum hak, yetki ve

gérevleri kullanir (isletme Kooperatifi undesinde olmayan).

MADDE 37 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin Sorumlulugu :



Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyeleri, Bagimsiz Boélim maliklerine karsi aynen vekil gibi

sorumludurlar.

Madde 38 ; Site Yonetim Kurulu :
Site Yonetim Kurulu iki yil icin, daha 6énce Bdlge kat malikleri kurulu toplantilarinda belirlenmis
olan Bdlge temsilcilerinden olusur. Yonetim Kurulu ilk toplantida bir bagkan, en az bir baskan

vekili, bir muhasip Uye ve bir de sekreter Uye segerek gorev bolumu yapar.

Site Yonetim Kurulu temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisi ve Uye tam sayisinin salt cogunlugu ile
toplanir ve temsil ettikleri bagimsiz bolum sayisi ve Uye tam sayisinin salt gogunlugu ile karar
verir.  Site Yonetim Kurulunun kararlari her sayfasi noterce onaylanmig Site Yonetim Kurulu
karar defterine yazilir ve alti toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da bunu
belirterek imzalarlar. Bu defter Site Yonetim Kurulu Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda
saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir teslim edilir, durum Kkurulun bilgisine
sunulur. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari ile devir teslim tutanaklari da tarih sirasina goére

ve numara verilmek suretiyle saklanir.

Madde 39 : Ucret Odenmesi :
Site Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine herhangi bir Ucret 6denmeyecektir. Ancak Yonetim ve

Denetim Kurulu aidat 6demelerinden muaf tutulur.

Madde 40 : Site Yonetim Kurulunun Gorevleri :
Kanun, diger duzenlemeler ve bu yonetim planindaki kurallara uyarak ve Bolge Kat Malikleri
Kurulunun tavsiyelerinden de yararlanarak Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca alinan kararlara

bagli olarak Sitenin butun yonetim islerini yuratar.

Baslica gorevleri sunlardir.

a-Ana tagsinmazin ortak yerlerinin amaca uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve
yonetimi igin gerekli calismalari yapmak, bunlarin sonuglarini Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna
bildirmek, ivedi onlemleri almak, gozetim ve denetimi saglamak, Toplu Yapi Temsilciler

Kurulunca alinan kararlari uygulamak, uygulanmasini saglamak

b-Bagimsiz bolim malikleri ile diger ilgili kisilerin bor¢ ve yukumlulUklerini yerine getirmelerini
saglamak, aykiri davraniglar hakkinda gerekli yaptirnmlara bagvurmak ana tasinmaz ve ortak

yerleri ilgilendiren konularda Gguncu kisiler ve resmi mercilerle iliskiler kurmak, yasal girisimlerde



bulunmak, tebligat yapmak, tebligat kabul etmek, bor¢ ve ylkumluliklerini yerine getirmeyenler
hakkinda dava agmak, icra takibi yapmak ve kanuni ipotegin tapuya tescilini saglamak, Marmara

Uyumkent aleyhine agilmis dava ve takiplerde Marmara Uyumkent Sitesini temsil etmek,

Marmara Uyumkent Sitesini Gg¢lncl kisiler éninde Site Yonetim Kurulu Baskani temsil eder.

Avukat vekil tayin edebilir.

c-Ada Kat Malikleri Kurulu,Bdlge Kat Malikleri Kurulu ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu olagan

ve olaganustu toplantiya cagirmak,

d-Bagimsiz bolim maliklerinden genel giderlere katilma paylari ile avanslari toplamak,
gerektiginde ivedi hallerde Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu olaganustu toplantiya ¢agirmak sureti

ile ek 6deme karari alinmasini talep etmek,

e-Gelir gider kayitlarini tutmak, belgeleri muhafaza etmek,

f- Bolge Ortak Yerleri isletme projesi taslagini ve gerektiginde ek isletme taslagini hazirlamak ve
degistirerek yada aynen onaylamak, Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulunun onayina sunmak bagimsiz
bolim maliklerine bildirmek, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca kabul edilen Genel igletme

projesini uygulamak,

g- Bdlgelerin, bloklarin, binalarin ve ortak yerlerin korunmasi, bakimi ve onarimi ile isletiimesi igin
gerekli gorevli ve hizmetlileri belirlemek, bunlarla sdzlesmeler akdetmek, yenilemek, feshetmek,

bunlara ait vergi ve primleri 6demexk,

h- Yénetime ait paralardan gunliuk harcamalar diginda kalanlar bir bankaya yatirmak,

i- Ada Kat malikleri Kurulu, Boélge Kat Malikleri Kurulu tutanaklarini, Site Yonetim Kurulu karar
defterlerini ve gelir gider defterlerini, Toplu Yap! Temsilciler Kurulu tutanak ve belgelerini usuliine

uygun olarak notere tasdik ettirmek, belgeleri muhafaza etmek,

J- Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna yaptigi hizmetler ve isler hakkinda bir yillik karar ve
faaliyetlerinden bilgi vermek,

k- Gorev suresi sonunda gorev suresine iligkin gelir ve giderleri gosterir bir bilango ve faaliyet
raporu hazirlamak ve bunu muteakip donemde gergeklestiriimesi muhtemel gelir ve giderler goz



onunde tutularak hazirlanmig isletme projesi dnerisi ile birlikte bdlge kat maliklerine gdéndererek,

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda gorustlmesini saglamak,
l) Geregdi kadar toplanti yapmak,

m) Bagimsiz bolum maliklerinden, temsilcilerden, kullanicilarindan gelecek sikayet ve onerileri
incelemek degerlendirmek, yanitlamak, uygun gordugu onlemleri almak, bunlarin sonuglarini

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun ilk toplantisina sunmak,

n) isletme projesinin bolgede en iyi sekilde uygulanmasi, bélge icerisindeki tim ydnetim
faaliyetlerinin saghkli yuratilmesi yonunde galismalarda bulunur. Bolgelerin her G¢ ayin sonunda
harcamalarini ve gelir giderlerini temsilcilerle ve blok panolarina asilmak suretiyle kat malikleri ile
paylasir. Taseron firmalarin veya diger s6zlesmesi yapilan ilgili firmalarin gizlilik olusturmadikca
site yonetimince akdedilen sdzlesmelerinin bir drneginin temsilciler kuruluna vermek suretiyle

so6zlegsmenin yerine getirilmesinin izlenmesini ve saglikli sonug almayi sagdlar.

.0) Site Yonetim Kurulu sitede gorilecek bahgivanlik, teknik hizmetler, teknik bakim ve igletmesi,
temizlik, ¢cop toplama, site ilaclamasi, glvenlik gibi her turli hizmetleri kendi yapabilecegdi gibi,
kismen veya tamamen Uguncu Kigilere verebilir ve sdzlesmeler akdedebilir. Kat malikleri bu

islerden dogacak giderlere katilmak zorundadirlar.

Madde 41: ISLETME PROJESI :

Isletme projesi, Site —Ana taginmazin ve bélgelerin bir yillik ydnetiminde (1 Agustos—31 Temmuz
doénemini kapsayan bir yillik sure) gerceklesecedi tahmin olunan gelir ve giderleri ile bunlar igin
bagimsiz bolum malikine dugecek payi! ve bu pay igin 6deyecekleri avans tutarlarini gosteren
belgedir.

Site Yénetim Kurulu, isletme Projesi taslagini hazirlar, en az on bes giin dncesinden Ada
Temsilcilerine teblig eder. Ada Temsilcileri kendi adalarinda bulunan bagimsiz kat maliklerinin
goruslerini alarak gerektiginde onerilerini bildirir. Site Yonetim Kurulu gerekli degisiklikleri yaparak
taslak isletme projesini Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna sunarak onaylatir. Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu bdlge ve Site — ana tasinmaz igletme projelerini itirazlari da tartisarak aynen veya
degistirilerek onaylar ve bu sekilde olugan (Bolge ve Site — ana tasinmaz isletme projelerini
iceren ) genel isletme projesi nihai olarak kesinlesir.. Kesinlesmis isletme projesi yururlige
konarak uygulamaya gecilir. Kesinlesen isletme projesi ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun

isletme giderleri ile ilgili kararlari [iK madde 68’de sayilan belgelerden sayilir.



Yeni dénem igletme projesi yapilip, yeni donem aidati belirleninceye kadar énceki donem avans-

aidat 6demesi aynen devam eder.

Madde 42: Sorumluluk :

Site Yonetim Kurulu Toplu Yapi1 Temsilciler Kuruluna karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

Madde 43: Devir :
Site Yonetim Kurulu yikumll bulundugu gorevlerin yerine getirilmesini Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun onayi ile bir sozlesme ile kismen veya tamamen bir gergcek veya tuzel kisiye

devredebilir.

Madde 44: Site Denetim Kurulu :
iki yil icin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan toplantiya katilanlarin oy cogunlugu ile 3 asil
3 yedek Uye secilir. Kendi aralarinda bir baskan secgerler. Bir bolgeden en fazla 2 kisi (1 asil, 1

yedek) Uye olarak segilebilir, eski Gyeler yeniden segilebilirler.

Site Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini denetleyerek sonuglari Toplu Yapi Temsilciler

Kuruluna iletirler. Noterce onaylanmis Denetim Kurulu karar defterine kararlari yazarlar.

Madde 45: Is bu ydnetim planini aynen kabul ettigimi, Yonetim Planinin kat maliklerine yiikledigi
her tarlG yukimlige uyacagimi her yil hazirlanacak igletme projesine gore belirlenecek tum
yonetim ve isletme giderlerine katilacagimi ve ddemeleri istenilen zamanda yapacagimi beyan

kabul ve taahhtt ederim.

Son Hukiimler:

Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina iliskin 5711 Sayili Kanun kapsaminda yapilan
Marmara Uyumkent Yonetim Plani uyarlamasi 5711 Sayili Kanunun gegici 3. maddesi uyarinca,
Marmara Uyumkent kat maliklerince kabull ve tapuya verilmesi ile 6nceki yonetim planinin yerini

alir.



