MARMARA UYUMKENTSITE YONETiMi 2021 YILI TOPLU YAPI TEMSILCILER 23.0LAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISI TUTANAGI

08.08.2021 tarihinde yeterli gogunlugun olmamasi nedeniyle ertelenen Marmara Uyumkent 23. Olagan Genel
Kurulu, 15.08.2021 tarihinde saat 11.00’ de Kongre Salonunda 834 kat malikini temsilen 74 ada temsilcisinin
katilimi ile toplanmustir.

Gundem maddelerinin gorlstlmesine gegildi

1- Acilis, Yonetim Kurulu Bsk. Sn. Murteza Isik tarafindan yapildi. Ayrica yapilan yoklama sonuglarina gore
ve toplantinin 2 nci Toplanti olmasi sebebiyle ¢ogunluk aranmayacagini, bu sebeple toplantiya devam
edilecegini agikladi. Atatirk, Silah arkadaslari ve sitemizin kuruculari ile aramizdan ayrilmis olan Ulyelerin
anisina Genel Kurulu saygi durusuna davet etti.

2- Yonetim Kurulu Bsk. Sn. Murteza Isik, Divan Baskanligina, Katip ve Sayman lye segimine gegcilecegini,
aday olmak isteyen varsa isimlerini yazdirmalarini istedi. Divan Baskani olarak Sn. Yilmaz Tulunay ile Sn. M.
Nuri Senocak Katip Uye olarak Sn. Ali ihsan Unal ve sayman iiye olarak da Sn. Hasim Bicer, Sn. Yenal
Toygartepe ile Sn. Mustafa Karakas aday gosterildi. Oylamaya gecildi. Oy ¢oklugu ile Divan Baskanhgina Sn.
Yilmaz Tulunay, oy birligi ile Katip Uyelige Sn. Ali ihsan Unal ve yine oy birligi ile sayman tyeler olarak da Sn.
Yenal Toygartepe, Sn. Mustafa Karakas ile Sn. Hasim bicer secildi. Divana Genel Kurul adina tutanaklari
imzalama yetkisi oy birligi ile verildi.

3- Gundemin 3 ncl maddesine gegildi. Yonetim Kurulu 2019-2020 ve 2020-2021 donemlerine ait faaliyet
raporlari Yénetim Kurul Uyesi Sn. Hakan Toker tarafindan okundu.

Faaliyet Raporunun muzakeresine gecildi.

Sn. Selim Alhan (11/98) s6z almak istedi. Ada baskani olmamasindan dolayi konusmasina izin verilip
verilmemesi konusunda bir siire mizakereden sonra kendisine konusmasi icin izin verildi. Bunun Uzerine
Salonda bulunan Genel Kurul Gyelerinin ¢ogunlugu salon disina ¢ikarak tepki gosterdiler. Sn. Selim Alhan
salonda kalan Genel Kurul liyelerine; Mahkemelik oldugu konularla ilgili konustu. Diikkan kiralarinin Gyelere
bildirilmedigini, spor sahalarindan lcret alinmamasi gerektigini soyledi.

Sn. Selim Alhan’in konusmasinin ardindan sirasiyla s6z alanlar ve verilen cevaplar:

Sn. Funda Calikoglu (8-07)

Bankalardan alinan promosyonlarin nasil degerlendirildigini sordu. Ayrica isletme Kooperatifinin kendine ait
alanlarin bakim onarimlari igin site personelini kullandigini, site yénetiminin kaynaklarinin kullanilmasindan
dolayi neden gelir saglamadigini sordu.

Yon.Krl.Bsk. Sn. Murteza Isik alinan promosyonun Site Yonetim gelirine eklendigini sdyledi. Site personelinin
kooperatifin Gizerinde olan tasinmazlarin bakimindan da sorumlu olduklarini séyledi.

Sn. Didem Yener (1-89)

Ortak alan, yollar ve ecrimisil ddenen yerlerin neden siteye ait olmadigini, zamaninda bu alanlarin terklerinin
neden yapildigini sordu.

Yon.Krl.Bsk.Sn. Murteza Isik cevap verdi. Toplu yapilarda kanun geregi bazi bélimlerin yesil alan vb olarak
terkinin yapilmasinin zorunlu oldugunu, kooperatif asamasinda su an s6z konusu alanlarin terkinin yapiimasinin
uygun gorildigini soyledi.

Sn. Biilent Kaplangi (4-084)

Biitcede genclerin katilacagl organizasyonlarla ilgili herhangi bir biitcenin ayrilmadigini sdyledi. isletme
Kooperatifi ve Site Yonetimi kavramlariyla ilgili soru sordu.

Yénetim Kurul Uyesi Sn. M. Nedim Ertem cevap verdi.

Faaliyet raporu ile ilgili mizakere tamamlandi.



4- Yonetim Kurulu 2019 — 2020 dénemine dair oy birligi ile ibra edildi.

5- Yénetim Kurulu 2020 — 2021 dénemine dair 20 ret oya karsilik (Ozcan Atamer) oy ¢oklugu ile ibra edildi.
6- Denetim Kurulu 2019-2020 ve 2020-2021 dénemlerine ait Denetim raporlari Denetim Kurul Uyesi Sn.
Serif Turan tarafindan okundu. Denetgi Sn. Hiseyin Alkanli tarafindan da agiklama yapildi.

Denetim Raporunun miizakeresine gegcildi.
Siraslyla sOz alanlar ve verilen cevaplar:

Sn. irfan Dereli (10-103)
Denetim Raporunda bankada bulunan paranin miktarinin belirtilmedigini soyledi.
Denetim Kurul Uyesi Sn. Serif Turan bankada bulunan para miktarini séyledi.

Sn. Ozcan Atamer (3-123)

Ecrimisil ve Kidem tazminati fonunda bulunan banka faiz ticretlerinin durumunu sordu.

Yon.Krl.Bsk. Sn. Murteza Isik cevap verdi. Taslak bitcede goriinen banka ve faiz gelirleri boéliminde
belirtildigini soyledi.

Sn. Ersin Sengtliner (1-23)

Terki yapilan yollarin alinip alinamayacagini sordu.

Yon.Krl.Bsk. Sn. Murteza Isik cevap verdi. Hukuki olarak su anda alinamayacagini soyledi. 3 yil kadar énce bu
konu hakkinda Belediye ile gorusildiGgind, olasi bir kanun degisikliginde alinabilecek o zaman ki en disuk
lUcret lizerinden hesaplandiginda bile konut basina 150.000 tl gibi rakamlar ¢iktigl icin o an igin arastirmanin
sonlandirildigini soyledi.

7- 2019-2020 dénemine dair Denetim Kurulu oy birligi ile ibra edildi.
8- 2020-2021 dénemine dair Denetim Kurulu oy birligi ile ibra edildi.

9- Giindemin 9 ncu maddesine gegildi. Yon.Krl.Bsk. Sn. Murteza Isik tarafindan 01 AGUSTOS 2021 — 31
TEMMUZ 2022 dénemine ait asagida goriilen taslak isletme projesi Genel kurulun goérisiine sunuldu.

TASLAK iISLETME PROJESI
01 AGUSTOS 2021 - 31 TEMMUZ 2022

HARCAMALAR TASLAK BUTCE TL

A- BAKIM VE ONARIM HARCAMALARI . 1429.500,00 TL
B 1 - TESISAT VE CIHAZLAR 1190.500,00 TL

1 Elektrik Tesisati Bakim,Onarim 14.000,00 TL

2 Sihhi Tesisat Bakim,Onarim 13.000,00 TL

3 Aritma Tesisi ve Pompa istasyonu Bakim,Onarim 11.000,00 TL

4  Jeneratorler Bakim ,Onarim 10.500,00 TL

5 Yizme Havuzlari Makine ve Tesisati Bakim Onarim 7.000,00 TL

6 Yuzme Havuzlari Fayans ve Mermer Tamirati 20.000,00 TL

7 Yuzme Havuzlari Kimyasal Madde Gideri 60.000,00 TL

8 i§ ve Nakil Aracglari Bakim,Onarim 55.000,00 TL
B 2 - ORTAK YAPI VE ALANLAR 239.000,00 TL
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Site ici Yollari Bakim, Onarim

Site Ortak Yesil Alanlari Bakim, Onarim ve ilaglama
Site Ortak Yapilari Bakim, Onarim

Site Demirbaslari Bakim Onarim

Spor Tesisleri Bakim Onarim

UCRET VE EKLENTILERI

35.000,00 TL
115.000,00 TL
63.000,00 TL
26.000,00 TL

5.092.500,00 TL

Personel Giderleri(Maas+SGK+F.Mesai)
Personel Yemek Bedelleri

Personel Tek Tip Kiyafet Bedelleri
Personel Sosyal Yardim

Kidem Tazminati

Muhtelif Danismanlik Hizmet Bedeli
Personel Tasima Giderleri

DIGER MUHTELIF HARCAMALAR

4.297.000,00 TL
264.000,00 TL
46.000,00 TL
32.000,00 TL
200.000,00 TL
41.000,00 TL
212.500,00 TL

1.021.000,00 TL

Site Ortak Elektrik Giderleri

485.000,00 TL

Site Su Gideri 200.000,00 TL
Dogalgaz Gideri 18.000,00 TL
Sosyal ve Kiilturel Faaliyet Giderleri 25.000,00 TL
Site Ofisi Giderleri 110.000,00 TL
Tasit Aracglari ve Jenerator A.Yakit 85.000,00 TL
Site Tasit Araclari Sigorta Primleri ve vergiler 38.000,00 TL
Ecrimisil Gideri 40.000,00 TL
Ongérilmeyen 20.000,00 TL
AYRILACAK FONLAR 200.000,00 TL
Yatirim Fonu 200.000,00 TL

HARCAMALAR TOPLAMI

E - TAHSILATLAR

1
2

3

Aidatlar (Aylik 400 TL)

Banka Faizi ve Diger Gelirler
Diger Gelirler (Bakim onarim, kart, Dikkan Elektrik-
su) Diger olagan disi gelirler
Onceki Dénemden devreden

TAHSILAT TOPLAMI..............

GECEN DONEMDEN DEVREDEN FONLAR

Ecrimisil Fonu*

Kidem Tazminati Fonu

6.743.000,00 TL

6.451.200,00 TL
111.800,00 TL

180.000,00 TL

6.743.000,00 TL

500.000,00 TL
600.000,00 TL



S6z Alanlar;

Sn. Hakan Toker (3-91)
Taslak bitcede yatirim i¢in yeterli payin ayrilmadigini, sadece mevcut diizeyin devam ettirilebilecek biitgenin
hazirlandigini soyledi.

Sn. irfan Dereli (10-103)

Su anda ne kadar borcumuzun ve ne kadar alacagimizin oldugunun bilinmesi gerektigini soyledi. Bitceyi
inceledigini ve kendine gore uygun buldugunu soyledi.

Yon.Krl.Bsk. Sn. Murteza Isik cevap verdi.

Sn. Biilent Hergiil (9-16)

Sitenin kurulusundan itibaren sitede oldugunu, Kooperatif zamani insaatlarin tamamlanabilmesi icin ve
kanunen yollarin terkinin zorunlu oldugunu sdyledi. Site Yonetimin elinde acil durumlar igin para olmasi
gerektigini, tahmini biitceyi inceledigini uygun buldugunu soyledi. Tahmini biitcede yatirim icin 200.000, sosyal
etkinlikler icin ayrilan 25.000 tl nin ¢ok az oldugunu soyledi.

Sn. Ersin Sengtliner (1-23)

Sitemizi geri gotirmeyelim ama hakkaniyetli olmasi icin aidatin villa buytkliklerine gbre belirlenmesi
gerektigini sdyledi. Kiiclik evler ile biyik evlerin ayni hizmeti almadigini soyledi.

Yon.Krl.Bsk. Sn. Murteza Isik cevap verdi. Bu durumun daha énceki dénemlerde de giindeme geldigini, ancak
kat milkiyeti kanununa gore personel giderlerine tim konut tiplerinin ortak katilmasi gerektigini, blitcenin de
biyiik bdlimiini personel giderleri olusturdugunu soyledi. Yon. Krl. Uyesi sn. M.Nedim Ertem yeni Yénetimin
calisma yaparak bu durumu gelecek Genel Kurula tasiyabilecegini sdyledi. Sn. irfan Dereli (10-103) ‘de Kat
Milkiyeti kanununa gore personel giderlerine ortak katilim gerektigini, Bltgenin %80’e yakin bolimini
Personel Giderlerinin olusturdugunu, aidatlari her villanin esit 6demesi gerektigini soyledi.

Sn. Dilek Atameric (10-123)

Biitgenin 400 TL aylik aidattan bile fazla hazirlanmasi gerektigini, bilitcenin %’Uni personel giderlerinin
olusturdugunu, kalan % ‘lik bolimle eskiyen sitenin tamiratlarinin dahi yapilamayacagini, sosyal ve kdltirel
faaliyetler icin bitge ayrilmasi gerektigini soyledi.

Sn. Stleyman Timarci (9-44)
400 TL aidata gore belirlenen biitce onaylanmaz ise Belediye tarafindan teblig edilen ecrimisilin nasil
o0denecegini sordu.

Taslak Bitge Genel Kurulun oylamasina sunuldu. 175 ret oyuna karsilik 501 kabul oyuyla, oy ¢okluguyla ayhk
400 TL, yillik 4.800 TL'lik yukarida ayrintilari gosterilen taslak isletme projesi Genel Kurul tarafindan kabul
edilmistir.

10- Gilndemin 10 ncu maddesine gecildi. 2021-2022, 2022-2023 faaliyet dénemleri icin secilen Bolge
Temisilcileri (Site Yonetim Kurul Uyeleri) Genel Kurula tanitildi.

. mah Bolge Temsilcisi; Yasemin Asik

. mah Bolge Temisilcisi; Oya Haydaroglu

. mah Bélge Temsilcisi; Cem Ogiin

. mah Bolge Temsilcisi; M. Rahmi Latfi Kayran
. mah Bolge Temsilcisi; Turgay Er

. mah Bolge Temsilcisi; Kamil Sinek

. mah Bolge Temsilcisi; Mehmet Nuri Senocak

. mah Bolge Temsilcisi; Funda Calikoglu
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. mah Bolge Temsilcisi; Omer Gorken



10. mah Bolge Temsilcisi; Fikret Helvacioglu

11. mah Bolge Temsilcisi; Cengiz Oguz

11- Glndemin 11 nci maddesine gegildi. 2021-2022, 2022-2023 faaliyet dénemlerinde gorev yapacak
denetim kurulu igin yapilan oylama sonucunda;

1- Hasan Ahsen Ulak (537 oy)

2- irfan Dereli (500 oy)

3- Serif Turan (418 oy)

4- A. Hakan Toker (301 oy)

5- Hilmi Oztemek (191 oy)

6- Kamil Karaoglu (116 oy) oy aldilar.

Sn. A.Hakan Toker ve Sn. Ozcan Atamer, H.Ahsen Ulak’in ada baskani olmadigi icin adayliklarina itiraz etmisler
ve toplanti tutanagina serh dismuslerdir. Usull dahilinde durumu yargiya tasiyacaklarini beyan etmislerdir.

Yapilan incelemeler sonucu; Hasen Ahsen Ulak’in Ada Baskani olmamasi, Hilmi Oztemek’in de Kat Maliki
olmamasi nedenleri ile Denetim Kurul (Asil ve yedek) lyelikleri dismistir. Denetim Kurulu asagida gosterildigi
gibi olusmustur.

Denetim Kurulu Asil Uyeligine;
1- irfan Dereli

2- Serif Turan

3- A. Hakan Toker

Denetim Kurulu Yedek Uyeligine;

1- - Kamil Karaoglu secildiler.

12- Gindemin 12 nci maddesine gegildi. Genel Kurul Uyeleri dilek ve temennilerini daha 6nceki maddeler
icindeki gbrismelerde ilettikleri icin s6z alan olmadi.

13- Divan Baskani Sn. Yilmaz Tulunay tarafindan toplantinin kapanisi yapilmistir.

isbu toplanti tutanagi toplanti mahallinde tanzim edilerek birlikte imza altina alindi. 15.08.2021

Yilmaz TULUNAY Ali ihsan UNAL Yenal TOYGARTEPE-Mustafa KARAKAS-Hasim BICER
Divan Baskani Katip Uye Sayman Uyeler



